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in prezentul material de informare sunt prezentate doar o parte din
capitolele ghidului avand ca scop doar promovarea acesteia. Pentru
intelegere recomandam parcurgerea intregului ghid. Mai jos este redat
sintetic cuprinsul principalelor capitole:

1. Introducere

2. Interventia pentru reducerea riscului seismic

3. Renovarea energetica

4. Strategii de interventie

5. Interventii integrate din fonduri publice la cladiri rezidentiale
multifamiliale (capitol informativ)

6. Interventie integrate asupra cladirilor in proprietatea, utilizarea sau in
administrarea autoritatilor publice (capitol informativ)



1. Introducere

1.1 Scop si obiect de aplicare

(1) Acest ghid se refera la realizarea lucrarilor de interventie asupra
cladirilor existente multifamiliale sau publice.

(2) Acest ghid contine prevederi pentru armonizarea lucrarilor necesare
in proiectele de interventie privind imbunatatirea fondului construit,
printr-o abordare integrata a cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor existente prevazute in Legea nr.10/1995 privind calitatea in
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Ghidul detaliaza aplicarea integrata a masurilor pentru cresterea
eficientei energetice si reducerea riscului seismic, luand in considerare, de
asemenea, si cerintele fundamentale privind securitatea la incendiu,
igiena si sanatatea mediului interior, siguranta utilizatorilor si
accesibilitatea in exploatare, protectia impotriva zgomotului, utilizarea
sustenabila a resurselor naturale, cu integrarea esteticii si calitatii
arhitecturale a mediului construit.

(4) Ghidul include informatii privind beneficiile unei abordari integrate a
interventiilor asupra cladirilor existente si include factori de declansare
pentru interventiile integrate care fundamenteaza decizia de interventie
integrata.

(5) Ghidul cuprinde informatii relevante din cadrul legislativ si normativ
aplicabil in vederea unei intelegeri si aplicari facile si pentru a asigura
tranzitia catre un fond construit sustenabil.

(6) Ghidul integreaza informatii de interes pentru eficientizarea perioadei
de implementare si a rezultatelor obtinute, in acord cu Strategia nationala
de renovare pe termen lung si cu Strategia nationala de reducere a riscului
seismic.

(7) Ghidul include informatii privind etapele care trebuie urmate in
procesul de decizie si in planificarea interventiilor si asigurarea sinergiei
acestora cu cerintele fundamentale aplicabile.

(8) Prevederile ghidului se adreseaza tuturor factorilor implicati in
procesul de asigurare a calitatii in constructii: proiectanti, verificatori de
proiecte atestati, experti tehnici atestati, executanti, responsabili tehnici
cu executia autorizati, diriginti de santier autorizati, auditori energetici
pentru cladiri atestati, proprietari, investitori, administratori, utilizatori,
si organe de control al statului, potrivit obligatiilor si raspunderilor ce le



revin in conformitate cu prevederile legale, precum si autoritatilor
administratiei publice centrale si locale.

(9) Ghidul se utilizeaza in cazul cladirilor publice si a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, indiferent de forma de proprietate a acestora,
avand urmatoarele functiuni:

a) locuinte multifamiliale;

b) alte functiuni asimilabile locuintelor (cazare, camine studentesti,
camine de batrani etc.);

c) ocrotirea sanatatii;

d) administratie publica;

e) comert si servicii;

f) educatie;

g) activitati culturale, sport, turism;

h) gospodarie comunala, activitati energetice si tehnico-edilitare;

i) alte functiuni specifice sistemului de protectie civila.

(10) Prevederile acestei reglementari tehnice pot fi aplicate in cazul
cladirilor monument istoric numai daca acestea nu contravin conceptelor,
abordarilor si procedurilor cuprinse in documentele normative specifice
acestei categorii de cladiri.

(11) in aplicarea ghidului, utilizatorii vor avea in vedere respectarea
principiilor ,,a nu prejudicia in mod semnificativ”’ (Do No Significant Harm
- DNSH) asa cum sunt acestea prevazute in Comunicarea Comisiei (2021/C
58/01) - Orientari tehnice privind aplicarea principiului de ,,a nu prejudicia
in mod semnificativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de
redresare si rezilientd, publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene din
18.02.2021, atat in procesul de elaborare a proiectelor cat si in etapa de
executie a cladirilor, fiind necesara monitorizarea si justificarea
implementarii acestor principii.

2. Interventia pentru reducerea riscului seismic

2.1 Lucrari de interventie

(1) Acest capitol cuprinde informatii privind lucrarile de interventie
pentru reducerea vulnerabilitatii seismice. Se recomanda ca odata cu
realizarea acestor lucrari sa se realizeze complementar si lucrari de
interventie privind imbunatatirea altor cerinte de calitate in constructii,
daca acestea sunt necesare.



(2) Tipurile lucrarilor de interventie care se pot realiza pentru reducerea
vulnerabilitatii seismice a cladirilor sunt prezentate in Anexa F a codului
de proiectare P 100-3.

(3) Masurile de interventie privind consolidarea seismica urmaresc sa
elimine sau sa reduca semnificativ deficientele de diferite naturi ale
structurii si ale componentelor nestructurale si, prin aceasta, sa se obtina
incadrarea cladirii in clasa de risc seismic Rslll sau RslV in acord cu
prevederile codului de proiectare P 100-3.

(4) Masurile de interventie se coreleaza cu gradul de afectare (degradare)
a materialelor, ca efect al unor cutremure pe care le-a suportat constructia,
al altor actiuni de exploatare specifice, al unor tasari diferentiale ale
terenului sau al unor factori de mediu.

(5) Strategia de interventie se poate baza pe:

a) reducerea cerintelor seismice;

b) imbunatatirea caracteristicilor mecanice ale cladirii;

c) masuri combinate.

(6) Tn multe cazuri interventia asupra unei caracteristici structurale
modifica si cerintele seismice.

(7) Tipul si anvergura lucrarilor de interventie pentru consolidarea
seismica a cladirii existente sunt stabilite de catre expertul tehnic.
Proiectarea lucrarilor de interventie se face in acord cu prevederile
codurilor de proiectare P 100-3 si P 100-1. Proiectul este supus verificarii
unui verificator de proiecte atestat tehnico-profesional de catre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei. Lista acestora se regaseste
la adresa: https://www.mdlpa.ro/pages/verificatorideproiecte.

(8) Tn conditiile in care lucririle de consolidare impuse de starea
constructiei si gradul insuficient de asigurare fata de actiunile seismice ar
necesita mijloace materiale, umane, financiare excesive sau ar implica
intreruperea functiunii constructiei timp foarte indelungat, facand
interventia nerationald, pot fi avute in vedere si alte optiuni. Stabilirea
strategiei celei mai indicate trebuie sa fie rezultatul unei analize cost-
beneficiu a mai multor solutii posibile. Analiza ansamblului acestor
exigente si conditiilor materiale disponibile poate conduce si la alte optiuni
pe langa consolidarea constructiei in ansamblul ei.

(9) Asemenea solutii pot fi:

a) reducerea gradului de ocupare a cladirii;

b) scurtarea duratei ulterioare de exploatare a cladirii;




c) modificarea functiunii cladirii, astfel incat sa fie posibila incadrarea
acesteia intr-o clasa inferioara de importanta si expunere la cutremur;

d) reducerea maselor si a solicitarilor seismice ale constructiei prin
inlocuirea unor pereti grei cu pereti usori; mutarea unor utilaje si
echipamente grele de la nivelurile superioare ale cladirii, la subsol sau la
parter etc.;

e) reducerea numarului de niveluri prin demolarea unui numar de etaje
de la partea superioara a cladirii - solutia poate fi convenabila mai ales in
conditiile in care cladirea prezinta retrageri substantiale la aceste niveluri,
cu efecte nefavorabile de excentricizare a maselor, a caracteristicilor de
rezistenta si rigiditate de ansamblu;

f) desfacerea unor portiuni de constructie, de exemplu, elemente de
fatada, cu comportare defavorabila la actiuni seismice sau care prezinta
un risc inalt de dislocare si prabusire;

g) parasirea cladirii si impiedicarea accesului in zona adiacenta cladirii
pana la punerea in siguranta a cladirii;

h) demolarea cladirii si construirea unei cladiri noi - solutia poate fi
indicata pentru cladiri existente amplasate pe terenuri cu valoare ridicata
in situatia in care cheltuielile reabilitarii seismice ar fi nejustificat de mari,
fara a fi posibile remodelari semnificative ale spatiului pentru
imbunatatirea functiunilor, cu conditia ca acestea sa nu fie monumente
istorice sau cladiri in curs de clasare ca monument, sa nu fie situate in zone
construite protejate, sa nu fie identificate drept cladiri cu valoare
arhitecturala deosebita si regimul de proprietate sa permita demolarea si
construirea unei noi cladiri.

(10) Aceste decizii de interventie presupun o abordare interdisciplinara si
o munca a unei echipe de experti tehnici atestati pe mai multe cerinte de
calitate n constructii, se propun de catre echipele de experti si se iau de
catre beneficiar, in raport cu conditiile anterior mentionate si cu resursele
financiare.

(11) Atunci cand beneficiarul decide ca lucrarile de consolidare a cladirii
existente pot fi considerate ca factor declansator pentru o serie de alte
interventii complementare pentru asigurarea respectarii si a altor cerinte
fundamentale de calitate, nu doar a celei privind rezistenta mecanica si
stabilitatea, asa cum sunt acestea prevazute de Legea nr. 10/1995,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se vor avea in
vedere interventii integrate, realizate intr-o singura etapa daca acestea
pot fi sustinute din punct de vedere financiar, sau realizate in mai multe



etape - conform unei foi de parcurs, cand finantarea identificata este
disponibila la momente diferite de timp.

Schema etapelor pentru realizarea lucrarilor de interventie pentru
reducerea vulnerabilitatii seismice



3. Renovarea energetica

3.1 Lucrarile de interventie privind renovarea energetica

(1) Acest paragraf se refera la lucrarile de interventie necesare pentru
renovarea energetica a cladirilor existente. Se recomanda ca lucrarile de
interventie privind renovarea energetica sa se realizeze integrat cu
lucrarile de interventie privind imbunatatirea altor cerinte de calitate in
constructii. Se au in vedere in principal lucrarile de interventie care
vizeaza indeplinirea cerintei fundamentale ,rezistentd mecanica si
stabilitate” prin reducerea vulnerabilitatii cladirilor la actiuni seismice.
(2) Pentru renovarea energetica a cladirilor existente se vor lua in
considerare conditiile climatice exterioare si de amplasament, cerintele de
confort interior, de nivel optim, din punctul de vedere al costurilor si al
cerintelor de performanta energetica, precum si cerintele necesare pentru
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor. Orice etapa a renovarii
anvelopei si/sau a sistemelor, se realizeaza printr-o abordare coerenta
care sa poata sa integreze imbunatatirile viitoare. Principalele specificatii
privind performanta energetica sunt prevazute in Legea nr. 372/2005,
republicata.

(3) Nivelurile de renovare sunt definite pe baza economiei de energie
primara obtinuta (Recomandarea UE 2019/786 a Comisiei din 8 mai 2019
privind renovarea cladirilor):

a) minora (mai putin de 30%),

b) moderata (intre 30% si 60%),

c) aprofundata (peste 60%).

(4) Se urmareste aplicarea cerintelor minime de performanta energetica
la renovarea majora a cladirilor existente sau a unitatilor de cladire, dar si
la renovarea elementelor care alcatuiesc anvelopa cladirii si in cazul
instalarii/inlocuirii/modernizarii sistemelor tehnice ale cladirii, care au un
impact semnificativ asupra performantei energetice a acesteia. Cerintele
minime de performanta energetica sunt stabilite prin metodologia de
calcul Mc 001.

(5) Unul din aspectele importante pentru realizarea economiilor de
energie preconizate este instalarea corecta a sistemelor si echipamentelor,
care trebuie sa se faca de catre personal calificat. Acest lucru va asigura
faptul ca acestea vor functiona conform specificatiilor tehnice si vor
conduce la economia de energie si beneficiile cerute pentru atingerea unui
nivel de calitate ambientala interioara, ridicat. Este necesar sa fie



prevazute interventiile de intretinere in conformitate cu specificatiile
producatorului precum si inspectiile periodice ale sistemelor de
incalzire,climatizare si/sau ventilare, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 372/2005, republicata. Performanta de la momentul proiectarii se
asigura pe intreaga durata de viata a instalatiilor.

(6) Principalele masuri pentru renovarea energetica a cladirilor sunt:

a) Tmbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori,
ferestre si usi, planseu peste ultimul nivel, planseu peste subsol, placa pe
sol, planseu in contact cu exteriorul de exemplu: ganguri, plansee in
consola, bovindouri, pereti in contact cu solul), a sarpantelor si
invelitorilor, precum si a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul
climatizat al cladirii. Se va avea in vedere diminuarea puntilor termice si
a permeabilitatii cladirii, precum si respectarea indeplinirii valorii
transmitantei termice liniare medii la nivelul anvelopei cladirii Yyeq impusa
de legislatia de proiectare in domeniu;

b) inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri
de iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata,
tehnologie LED, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice;

c) optimizarea calitatii aerului interior prin ventilare mecanica cu unitati
individuale, sau centralizata, dupa caz, cu sisteme de recuperare de
energie termica pentru asigurarea necesarului de aer proaspat si a nivelului
de umiditate, care sa asigure starea de sanatate a utilizatorilor in spatiile
in care isi desfasoara activitatea;

d) implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop
imbunatatirea eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de
energie (de exemplu, achizitionarea, instalarea, intretinerea si
exploatarea sistemelor inteligente pentru gestionarea si monitorizarea
oricarui tip de energie, pentru asigurarea conditiilor de confort interior);
e) introducerea, renovarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor de
inalta eficienta pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic
pentru incalzire si a apei calde de consum, a sistemelor de ventilare si
climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii,
inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizitionarea si instalarea
echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire
centralizata, dupa caz;

f) utilizarea surselor regenerabile de energie;

g) orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii scopului
proiectului (inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare
a instalatiilor si echipamentelor montate consumatoare de energie, lucrari



de reparatii si etansari la fatade la nivelul imbinarilor si strapungerilor
etc.).

@) in conformitate cu prevederile legislative in vigoare, programele de
crestere a performantei energetice a blocurilor de locuit dezvoltate la
nivel local se avizeaza, din punct de vedere urbanistic, de catre comisiile
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism constituite in temeiul Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, in vederea corelarii cu prevederile
regulamentelor de interventie aferente zonelor de actiune prioritara.
Avizarea are rolul de a asigura identitatea si coerenta zonelor si integrarea
armonioasa in ansamblul localitatii.

(8) Comisiile tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, avizeaza din
punct de vedere estetic si arhitectural, solutiile de interventie stabilite
prin documentatiile tehnice, acestea colaborand, in conditiile legii, cu
filialele teritoriale ale Ordinului Arhitectilor din Romania si cu asociatiile
profesionale ale auditorilor energetici pentru cladiri.

(9) Atunci cand beneficiarul decide ca lucrarile de renovare energetica a
cladirii existente pot fi considerate ca factor declansator pentru o serie de
alte interventii complementare pentru respectarea altor cerinte
fundamentale de calitate, nu doar a celei privind economia de energie si
izolarea termica, se vor avea in vedere interventii integrate. Acestea se
realizeaza intr-o singura etapa sau in mai multe etape, conform unei foi
de parcurs.



Schema etapelor pentru renovare energetica



4. Strategii de interventie

(1) Cresterea calitatii cladirilor existente in raport cu:

a) cerintele de calitate de la momentul realizarii lor, si

b) degradarile existente din cauze naturale sau antropice,

are ca scop atingerea cerintelor de calitate prevazute de reglementarile
tehnice aflate in vigoare.

(2) Tn cazul cladirilor existente, asigurarea cerintelor fundamentale de
calitate stabilite prin lege se face prin lucrari de interventii. Lucrarile de
interventie pot viza asigurarea conditiilor minimale de calitate pentru una
sau mai multe dintre cerintele fundamentale prevazute de Legea nr.
10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv:
a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

(3) In functie de numarul cerintelor fundamentale care fac obiectul
lucrarilor de interventie, se definesc doua strategii de interventie:

a) interventia limitata in care lucrarile de interventie vizeaza asigurarea
conditiilor de calitate pentru o singura cerinta fundamentala;

b) interventia integrata in care lucrarile de interventie vizeaza asigurarea
conditiilor de calitate pentru una sau mai multe cerinte fundamentale.
(4) Cerintele minime de calitate sunt stabilite prin reglementari tehnice
specifice si pot fi diferentiate pentru cladiri noi, care se proiecteaza si se
executa pe baza reglementarilor tehnice in vigoare, si cladiri existente.
(5) Daca o cladire indeplineste cerintele minime de calitate pentru una
sau mai multe cerinte fundamentale, se pot efectua lucrari de interventie
pentru cresterea calitatii acesteia, la decizia utilizatorului.

(6) Interventiile limitate sunt recomandate cu precadere in urmatoarele
situatii:

a) cladirea indeplineste cerintele minime de calitate pentru toate
cerintele fundamentale cu exceptia aceleia care face obiectul interventiei
izolate;

b) este identificata o nevoie urgenta de interventie pentru asigurarea
uneia dintre cele sapte cerinte fundamentale de calitate.



(7) Interventiile integrate sunt recomandate cu precadere in urmatoarele
situatii:

a) cladirea nu indeplineste cerintele minime de calitate pentru doua sau
mai multe cerinte fundamentale;

b) este necesara imbunatatirea functionalitatii cladirii, inclusiv prin
lucrari de extindere sau supraetajare;

c) sunt necesare lucrari de reparatii capitale sau renovare majora a
cladirii;

d) se urmareste asigurarea unor conditii de calitate superioare celor
minime stabilite legal.

4.1 Necesitatea interventiilor integrate

(8) Masura in care cladirea indeplineste prevederile reglementarilor
tehnice aplicabile referitoare la cerintele fundamentale de calitate se
stabileste de catre specialisti atestati tehnico-profesional: experti tehnici
si auditori energetici pentru cladiri.

(9) Tn abordarea integratd, expertizarea tehnicd vizeaza una sau mai
multe cerinte fundamentale de calitate prevazute de lege si se realizeaza
concomitent cu auditul energetic, la demararea procesului de
fundamentare a interventiei.

(10) Expertizarea tehnica se realizeaza de catre experti tehnici atestati
tehnico-profesional pe domenii/subdomenii de constructii si specialitati
pentru instalatiile aferente constructiilor, in functie de cerinta
fundamentala de calitate specifica si obiectul de constructie expertizat.
(11) Auditul energetic se realizeaza de catre auditori energetici pentru
cladiri atestati tehnico-profesional.

(12) Necesitatea expertizarii tehnice sau auditarii energetice se stabileste
de catre proprietari in raport cu:

a) cerintele legale privind responsabilitatile proprietarilor privind
calitatea in constructii;

b) deficientele constatate ale constructiilor ca urmare a observatiilor
proprii, ale utilizatorilor, ale persoanelor din vecinatate sau ale
autoritatilor publice;

c) necesitatea imbunatatirii calitatii cladirii in raport cu asteptarile
utilizatorilor, peste nivelul minim stabilit prin reglementarile tehnice
specifice.

(13) Factorii care determina proprietarii sa declanseze procesul de
expertizare tehnica si audit energetic al unei cladiri existente sunt:



a) necesitatea punerii in siguranta a cladirii din punct de vedere al
rezistentei mecanice si stabilitatii;

b) necesitatea renovarii energetice pentru reducerea consumului de
energie din imobil;

c) nevoia de a imbunatatii siguranta in exploatare si accesul in cladire, in
special pentru persoanele cu dificultati locomotorii;

d) necesitatea cresterii securitatii la incendiu in cladire;

e) necesitatea asigurarii calitatii locuirii, inclusiv in ceea ce priveste
igiena si sanatatea;

f) necesitatea imbunatatii protectiei la zgomot in cladire, mai ales in
zonele expuse unui zgomot exterior puternic;

g) necesitatea cresterii sustenabilitatii cladirii pentru protectia mediului
inconjurator;

h) altele.

(14) In particular, la nivelul fondului construit, in raport cu cerintele
fundamentale de calitate stabilite prin lege, cei mai intalniti factori
declansatori ai interventiilor integrate sunt:

a) necesitatea renovarii elementelor degradate ale anvelopei cladirii
(fatade, atice, pereti ingropati, plansee de la ultimul nivel, plansee de
peste subsol sau placa de baza subsolului, sarpante, ferestre si usi
exterioare) pentru asigurarea etanseitatii acesteia, protectia tuturor
componentelor cladirii fata de elementele de mediu si pentru asigurarea
sigurantei persoanelor din imobil sau din imediata vecinatate fata de
desprinderile accidentale ale unor componente ale anvelopei;

b) necesitatea izolarii termice a cladirii si reabilitatea partilor comune
ale instalatiilor de incalzire centralizata;

c) necesitatea punerii in siguranta fata de actiunea seismica, in special
in cazul cladirilor la care degradarile structurale sau rezultatele evaluarii
vizuale rapide sau expertizarii tehnice anterioare pun in evidenta o
vulnerabilitate seismica importanta;

d) reconversia functionala a cladirilor;

e) nevoia de reparatii capitale ale imobilului.

(15) imbunatatirea functiunii cladirii, adaptarea la nevoile actuale ale
utilizatorilor si cresterea calitatii arhitectural-ambientale este un factor
declansator al interventiei integrate.

(16) Tn cazul cladirilor care au fost incadrate in clasa de risc seismic Rsl sau
Rsll printr-o expertiza tehnica, realizata in acord cu prevederile codului de
proiectare P100-3 aflat in vigoare, remedierea altor deficiente de calitate
in raport cu cerintele fundamentale decat cea de ,rezistenta mecanica si



stabilitate”, se realizeaza obligatoriu prin interventie integrata care
cuprinde si lucrari de interventie pentru reducerea vulnerabilitatii seismice.

(17) in cazul cladirilor cu mai mult de dou& niveluri, realizate inainte de
1963, care prezinta avarii seismice sau vicii evidente de conformare
structurala in raport cu cerintele pentru cladiri noi, care nu au fost supuse
unor lucrari de interventie pentru cresterea sigurantei la actiuni seismice,
amplasate in zone seismice cu a,20,2g, remedierea deficientelor de
calitate in raport cu alte cerintele fundamentale decat cea de ,rezistenta
mecanica si stabilitate”, se realizeaza obligatoriu prin interventie
integrata care cuprinde si lucrari de interventie pentru reducerea
vulnerabilitatii seismice.

(11) Prin exceptie de la (16) si (17) se poate realiza o interventie izolata
care vizeaza cerinta fundamentala ,,securitatea la incendiu” sau ,,siguranta
si accesibilitatea in exploatare” si in cazul cladirilor care fac obiectul
acestor aliniate.

(12) In cazul investitiilor realizate partial sau integral din fonduri publice,
in acord cu criteriile de cheltuire eficienta a fondurilor publice, se
recomanda realizarea interventiei integrate in toate situatiile de renovare
majorAé sau reparatii capitale.

(13) In cazul in care se efectueaza lucrari de extindere a unor cladiri care

au fost incadrate in clasa de risc seismic Rsl sau Rsll printr-o expertiza
tehnica, realizata in acord cu prevederile codului de proiectare P100-3
aflat in vigoare, prin cresterea suprafetei desfasurate a cladirii cu mai mult
de 10%, interventia se realizeaza integrat. in acest caz, scopul interventiei
cuprinde si asigurarea cerintei fundamentale de calitate ,rezistenta
mecanica si stabilitate.
(14) Tn cazul in care se efectueaza lucrari avand ca obiect schimbarea,
partiala sau totala, a functiunii unei cladiri care a fost incadrata in clasa
de risc seismic Rsl sau Rsll printr-o expertiza tehnica realizata in acord cu
prevederile codului de proiectare P100-3 aflat in vigoare, cu cresterea
expunerii, interventia se realizeaza integrat. In acest caz, scopul
interventiei cuprinde si asigurarea cerintei fundamentale de calitate
»rezistenta mecanica si stabilitate”.

4.2 Consolidare seismica si renovare energetica

(1) Acest paragraf include informatii pentru intelegerea necesitatii
adoptarii strategiei de interventie integrata pentru consolidare seismica si
renovare energetica, ori de cate ori se realizeaza lucrari de consolidare
seismica.

(2) Cadrul general al UE privind strategiile de performanta energetica ce
vizeaza reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera este constituit de



directiva 2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 mai
2010 privind performanta energetica a cladirilor.

(3) Directiva (UE) 2018/844 a Parlamentului European si a Consiliului din
30 mai 2018 arata ca la elaborarea strategiilor de renovare pe termen lung
statele membre ale UE pot aborda alaturi de masurile de eficienta
energetica si aspectele legate climatul interior sanatos, protectia
impotriva incendiilor si riscurile legate de activitatea seismica intensa.
(4) Masurile de renovare energetica cresc confortul utilizatorilor si pot
imbunatati aspectul vizual al cladirilor, dar nu imbunatatesc siguranta la
actiuni seismice sau securitatea la incendiu.

(5) Masurile de reducere a riscului seismic sunt esentiale pentru cresterea
duratei de utilizare a cladirilor, la nivel de fond construit, si trebuie luate
in considerare la planificarea strategiilor de renovare pe termen lung a
cladirilor de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale si
de catre proprietari, individual sau constituiti in asociatii de proprietari.
Se are in vedere ca, in Romania, cutremurele puternice din sursa Vrancea
afecteaza major cel putin 2/3 din teritoriul national. Ca urmare, impactul
cutremurului asupra rezultatelor programelor de renovare energetica ale
fondului construit la nivel national este semnificativ. Din acest motiv,
interventia integrata pentru renovare energetica si consolidare seismica
trebuie sa fie optiunea aleasa ori de cate ori este posibil din punct de
vedere econmic.

(6) Efectuarea de lucrari de interventie integrate pentru consolidare
seismica si renovare energetica conduce la costuri de realizare mai reduse
decat abordarea distincta, cumulativa, a lucrarilor de consolidare seismica
si a celor de renovare energetica.

4.2.1 Solutii de interventie integrata

(1) Interventia integrata pentru consolidare seismica si renovare
energetica se realizeaza prioritar utilizand o solutie de interventie unitara,
ca sistem, tehnologie si materiale, in masura sa asigure cerintele de
performanta seismica si energetica.

(2) Proiectarea lucrarilor de interventie integrata se realizeaza integrat
astfel incat sa se aiba in vedere suprapunerea spatiala a lucrarilor de
consolidare seismica si renovare energetica, durata si anvergura spatiala a
afectarii cumulative a functiunii pe durata executarii lucrarilor. Este
recomandabil ca lucrarile de interventie integrata sa fie proiectate astfel
incat consolidarea structurala si reabilitarea termica sa afecteze, pe cat
posibil, aceleasi componente ale cladirii.



(3) Se recomanda ca interventiile integrate de consolidare seismica si
renovare energetica sa urmareasca in principal interventii asupra
elementelor anvelopei, astfel:

a) instalarea unor structuri aditionale, la exteriorul cladirii, care sa
asigure suplimentarea rigiditatii si capacitatii de rezistenta a structurii si
sprijin pentru elemente noi de anvelopa pentru renovarea energetica;

b) imbunatatirea elementelor verticale sau orizontale ale anvelopei
existente din punct de vedere structural si al eficientei energetice;

¢) inlocuirea totala sau partiala a elementelor verticale sau orizontale ale
anvelopei existente cu elemente mai performante din punct de vedere
structural si al eficientei energetice;

d) imbunatatirea planseelor componente ale anvelopei cladirii sau, dupa
caz, a sarpantei din punct de vedere structural si al eficientei energetice.

(4) La proiectarea lucrarilor de interventie integrata se au in vedere:
a) localizarea stricta a lucrarilor de interventie care se desfasoara la
interior pentru reducerea ariilor afectate de lucrari;
b) reducerea perioadei de intrerupere sau afectare majora a functiunii
cladirii;
c) realizarea unui cost total al interventiei integrate mai mic decat costul
cumulat a interventiilor izolate pentru consolidare structurala si eficienta
energetica.
(5) Tntrucat lucrarile de interventie care se desfasoara la interior sunt de
natura sa limiteze procesul de punere in siguranta, lucrarile de interventie
structurala se localizeaza prioritar astfel:
a) in jurul nodurilor de circulatie pe verticala;
b) la nivelul etajelor slabe si flexibile, daca exista;

Nota: Acesta este, de exemplu, cazul structurilor multietajate cu

parter flexibil.
c) la fata exterioara peretilor perimetrali, parte a anvelopei cladirii;
d) la nivelul planseului de peste ultimul etaj;
e) la nivelul subsolurilor, in cazul in care functiunea acestora este de
natura tehnica;
f) in ariile adiacente cladirilor unde se pot realiza structuri aditionale cu
conectare adecvata de structura existenta.
(6) Aceste strategii de interventii pot fi aplicate in cazul cladirilor a caror
structura a fost realizata pe baza unor reglementari tehnice specifice de
proiectare la cutremur, dupa anul 1963. Realizarea interventiilor



structurale localizate este conditionata de existenta diafragmelor rigide de

beton armat (plansee de beton armat).

(7) Interventia localizata nu este posibila in cazul cladirilor care nu au un

sistem structural rational si bine definit din punct de vedere ingineresc.
Nota: Acesta este cazul cladirilor multietajate din zidarie cu
schelet de beton armat realizate inainte de 1940, fara a avea la
baza o proiectare seismica adecvata.

(8) Interventia integrata se poate realiza si prin instalarea de sisteme de

control a raspunsului structural la cutremur, cum sunt izolarea bazei sau

introducerea de amortizoare in structura, concomitent cu lucrarile de

renovare energetica.

4.2.2 Interventia integrata generata de nevoia de consolidare seismica
(1) Factorii cheie, activitatile si baza de reglementare relevanta pentru
interventia integrata generata de nevoia de consolidare seismica (factor
declansator) sunt explicati in 0 din ghid.

Factorii cheie, activitatile si baza de reglementare relevanta pentru
interventia integrata generata de nevoia de consolidare seismica

Factor cheie Activitate Baza de
reglementare

relevanta

Proprietarul / Initiaza procesul de expertizare | Legea nr.
investitorul tehnica a cladirii la actiuni | 212/2022
seismice pentru cerinta | privind unele
fundamentala Hrezistenta | masuri pentru
mecanica si stabilitate” | reducerea
(subdomeniul A1 sau A2). riscului
seismic al
cladirilor
Expert tehnic atestat | Efectueaza expertiza tehnica si | Legea 10/1995
domeniile A1 si A2 intocmeste un raport de | republicata,

expertiza tehnica la actiuni | cu
seismice a cladiri pentru | modificarile si

cerinta fundamentala | completarile
»rezistenta mecanica si | ulterioare,
stabilitate”: Cod de

- colecteaza informatiile | proiectare
necesare; seismica,

P100-3




- realizeaza inspectia in teren
a cladirii, inclusiv a spatiilor
interioare;

- realizeaza releveul cladirii;

- realizeaza evaluarea
calitativa;

- realizeaza evaluarea
cantitativa;

- incadreaza cladirea
expertizata in clasa de risc
seismic;

- stabileste  masurile de
interventie;

- intocmeste raportul de
expertiza tehnica.

Identificarea oportunitatii de interventie integrata pentru asigurarea

conformarii complementare a cladirii pentru cerinta fundamentala de
calitate ,eficienta energetica si izolare termica”

Proprietarul /
investitorul

Initiaza procesul de audit
energetic al cladirii.

pentru cladiri

Auditorul energetic

- Realizeaza auditului
energetic pentru cladire prin
analiza situatiei actuale, cu
propunerea solutiilor de
crestere a performantei
energetice a acesteia insotita
de o analiza economica;

- Clasifica cladirea  prin
incadrarea in una din clasele de
performanta energetica;

- Elaboreaza Certificatului de
performanta energetica (CPE)
al cladirii.

Legea nr.
372/2005,
republicata
Metodologia
de calcul Mc
001

Alte
reglementari
tehnice in
vigoare,
aplicabile

Identificarea oportunitatii de interventie integrata pentru asigurarea
C conformarii complementare a cladirii cu alte cerinte fundamentale de

calitate
Proprietarul /
investitorul

Initiaza procesul de expertizare
tehnica a cladirii pentru alte
cerinte  fundamentale de
calitate (domeniile B, C, D, F).

(B,C,D,F)

Expert tehnic atestat -
alte domenii, dupa caz

- Realizeaza expertizele
tehnice  pentru  domeniile
solicitate;

- Stabileste  masurile de
interventie pentru

conformarea cladirii  pentru

Legea nr.
10/1995,
republicata,

cu

modificarile si
completarile
ulterioare,
reglementarile
tehnice
specifice




alte cerinte fundamentale de
calitate, complementare celor
de ,rezistentd mecanica si
stabilitate” si  ,eficienta
energetica si izolare termica”.

1 Decizia privind interventia integrata

necesitatile de utilizare.
- Decide asupra scenariului
optim de interventie integrata.

Consultantul, - Stabileste  scenarii  de | Legea

proiectantul interventie integrata; 50/1991,
- Realizeaza analiza cost- | republicata,
beneficiu pentru fiecare | cu
scenariu de interventie; modificarile si
- Stabileste foi de parcurs | completarile
pentru fiecare scenariu de | ulterioare
interventie.

Proprietarul / - Decide asupra efectuarii

investitorul interventiei integrate si a
anvergurii acesteia in raport cu
responsabilitatile legale i

Autoritatea publica

locala

Proiectarea si
Proiectant (arhitectura,
inginerie civila,
ingineria instalatiilor),
verificatori de proiecte
atestat, expert tehnic
atestat

Autorizeaza lucrarile de
interventie.

executarea lucrarilor de intervent

lucrarile de
integrata pentru
seismica,

Proiecteaza

interventie
consolidarea
renovare energetica si, dupa

caz, pentru asigurarea
conformarii cu celelalte cerinte
fundamentale aplicabile, in
acord cu  scenariul de
interventie optim aprobat de
beneficiar.

ie integrata
Legea nr.
10/1995,
republicata,
cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
reglementarile
tehnice
specifice

Proprietarul/investitorul
prin verificatorii de
proiecte

Antreprenorul general,
responsabilul tehnic cu
executia, dirigintele de
santier

Realizeaza verificarea tehnica
a proiectului in raport cu
prevederile reglementarilor
tehnice specifice.

Realizeaza lucrarile de
interventie integrata si asigura
verificarea verificarii executiei
corecte a acestora.

Executarea lucrarilor de interventie integrata

Legea nr.
10/1995,
republicata,
cu

Proprietarul/investitorul
prin  dirigintele  de
santier

Realizeaza verificarea calitatii
executiei lucrarilor de

constructii  in  raport cu

modificarile si
completarile

ulterioare,




prevederile reglementarilor
tehnice specifice.

reglementarile
tehnice
specifice

terminarea lucrarilor

terminarea lucrarilor si preia
constructia de la executant.

Receptionarea lucrarilor de interventie integrata
4a Receptia la terminarea lucrarilor
Proprietarul / Organizeaza receptia la | Hotararea
investitorul terminarea lucrarilor. Guvernului nr.
Comisia de receptie la | Efectueaza receptia la | 273/1994, cu

modificarile si
completarile
ulterioare;
Legea nr.
10/1995,
republicata,
cu
modificarile si
completarile

receptie finala in termen de 5
zile de la data finalizarii
receptiei, catre: autoritatea
administratiei publice
competente, emitente a
autorizatiei de construire,
executant si Inspectoratul de
Stat in Constructii - ISC.

Comisia de receptie
finala

- Realizeaza receptia
finala;

- Intocmeste procesul-
verbal de  receptie
finala.

ulterioare.
4b Receptia finala
Proprietarul / - Organizeaza receptia finald; | Legea nr.
investitorul - Comunica procesul-verbal de | 10/1995,

republicata,
cu
modificarile si
completarile
ulterioare.
Hotararea
Guvernului nr.
273/1994, cu
modificarile si
completarile
ulterioare

4.2.3 Interventia integrata generata de nevoia de renovare energetica
(2) Factorii cheie, activitatile si baza de reglementare relevanta pentru
interventia integrata generata de nevoia de renovare energetica (factor
declansator) sunt explicati in 0 din ghid.



Factorii cheie, activitatile si baza de reglementare relevanta pentru
interventia integrata generata de nevoia de renovare energetica
Factor cheie

Activitate

Baza de
reglementare
relevanta

Identificarea necesitatii de interventie pentru asigurarea conformarii
cladirii pentru cerinta fundamentala de calitate ,eficienta energetica

si izolare termica”

Proprietarul /
investitorul

Initiaza procesul de auditare
energetica a cladirii.

Auditorul
pentru cladiri

Proprietarul /
investitorul

energetic

Stabilirea eligibil

- Realizeaza auditului
energetic pentru cladire prin
analiza situatiei actuale, cu
propunerea  solutiilor de
crestere  a  performantei
energetice a acesteia insotita
de o analiza economica;

- Clasifica cladirea  prin
incadrarea in una din clasele
de performanta energetica;

- Elaboreaza Certificatului
de performanta energetica
(CPE) al cladirii.

Initiaza procesul de
expertizare tehnica a cladirii
pentru cerinta fundamentala
Hrezistenta  mecanica  si
stabilitate” prin mijloacele
evaluarii calitative.

itatii utilizarii fondurilor publice
energetica (daca este cazul)

Expert tehnic
domeniile A1 si A2

atestat

Efectueaza expertiza tehnica
si intocmeste un raport de
expertiza tehnica la actiuni
seismic a cladiri pentru
cerinta fundamentala
Jrezistenta  mecanica  si
stabilitate” prin mijloacele
evaluarii calitative:

- colecteaza
informatiile
necesare ;

- realizeaza inspectia
in teren a cladirii,

Legea nr.
372/2005,
republicata
Metodologia de
calcul Mc 001
Alte reglementari
tehnice in
vigoare,
aplicabile

pentru renovarea

OUG nr. 18/2009
privind cresterea
performantei
energetice a
blocurilor de
locuinte, cu
modificarile si
completarile
ulterioare;

Legea nr.
212/2022 privind
unele masuri
pentru reducerea
riscului seismic al
cladirilor

Cod de
proiectare
seismica, P100-3




inclusiv a spatiilor

interioare;

- realizeaza releveul
cladirii;

- realizeaza evaluarea
calitativa;

- incadreaza cladirea
expertizata in clasa
de risc seismic;

- stabileste masurile
de interventie, dupa

caz;

- intocmeste raportul
de expertiza
tehnica.

Sunt eligibile pentru utilizarea fondurilor publice pentru renovare energetica
numai cladirile care sunt incadrate in clasele de risc seismic Rslll sau RslV,
conform rapoartelor de expertiza tehnica. in cazul cladirilor incadrate prin
rapoartele de expertiza tehnica calitativa n clasele Rsl sau Rsll de risc seismic,
expertizarea tehnica se continua integrand si evaluarea cantitativa, prin
aplicarea integrala a prevederilor codului de proiectare P 100-3, pentru
stabilirea cu un grad de incredere mai ridicat a clasei de risc seismic si a
lucrarilor de interventie necesare pentru reducerea vulnerabilitatii seismice.

Proprietarul /
investitorul

Initiaza procesul de
expertizare tehnica a cladirii
pentru alte cerinte

fundamentale de calitate
(domeniile B, C, D, F).

Expert tehnic atestat -
alte domenii, dupa caz
(8,C, D, F)

- Realizeaza expertizele
tehnice pentru domeniile
solicitate.

- Stabileste masurile de
interventie pentru
conformarea cladirii pentru
alte cerinte fundamentale de
calitate, complementare
celor de ,rezistenta mecanica
si stabilitate” si ,eficienta
energetica si izolare
termica”.

Legea nr.
10/1995,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
reglementarile
tehnice specifice

Consultantul,
proiectantul

- Stabileste scenarii de
interventie integrata;

Decizia privind interventia integrata

Legea 50/1991,
republicata, cu




- Realizeaza analiza cost-
beneficiu pentru fiecare
scenariu de interventie;

- Stabileste foi de parcurs
pentru fiecare scenariu de
interventie.

Proprietarul /
investitorul

Decide asupra efectuarii
interventiei integrate si a
anvergurii acesteia in raport
cu responsabilitatile legale si
necesitatile de utilizare.
Decide asupra scenariului
optim de interventie
integrata.

publica

Autoritatea
locala

Proiectant (arhitectura,
inginerie civila, ingineria
instalatiilor), verificatori
de proiecte atestat,
expert tehnic atestat

Autorizeaza lucrarile de

interventie.

Proiectarea lucrarilor de
interventie integrata pentru
consolidarea seismica,
renovare energetica si, dupa
caz, pentru asigurarea
conformarii  cu celelalte
cerinte fundamentale
aplicabile, in acord cu
scenariul  de interventie
optim aprobat de beneficiar.

Proprietarul/investitorul
prin  verificatorii  de
proiecte

Antreprenorul general,
responsabilul tehnic cu
executia, dirigintele de
santier

Realizeaza verificarea
tehnica a proiectului in raport
cu prevederile
reglementarilor tehnice

specifice.

Realizeaza  lucrarile  de
interventie  integrata i
asigura verificarea verificarii
executiei corecte a acestora.

Proprietarul/investitorul
prin dirigintele de
santier

4a

Receptionarea lucrarilor de interventie
Receptia la terminarea lucrarilor

Asigurarea verificarea
calitatii executiei lucrarilor
de constructii in raport cu
prevederile reglementarilor
tehnice specifice.

modificarile si
completarile
ulterioare

Proiectarea si executarea lucrarilor de interventie integrata

Legea nr.
10/1995,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
reglementarile
tehnice specifice

3 Executarea lucrarilor de interventie integrata

Legea nr.
10/1995,
republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare,
reglementarile
tehnice specifice

integrata

Proprietarul /
investitorul

Organizeazd receptia la

terminarea lucrarilor.

Hotararea
Guvernului nr.




Comisia de receptie la
terminarea lucrarilor

Efectueazda  receptia la
terminarea lucrarilor si preia
constructia de la executant.

273/1994, cu
modificarile si
completarile
ulterioare;
Legea nr.
10/1995,
republicata, cu
modificarile si

completarile
ulterioare.
4b Receptia finala
Proprietarul / - Organizeaza receptia | Legea nr.
Investitorul finala; 10/1995,

- Comunica procesul-verbal
de receptie finala in termen
de 5 zile de la data finalizarii
receptiei, catre: autoritatea
administratiei publice
competente, emitente a
autorizatiei de construire,
executant si Inspectoratul de
Stat in Constructii - ISC.

Comisia de
finala

receptie

- Realizeaza receptia finala;
- Intocmeste procesul- verbal
de receptie finala.

republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare.
Hotararea
Guvernului nr.
273/1994, cu
modificarile si
completarile
ulterioare

4c Exploatarea cladirii
Proprietarul / Monitorizeaza  consumurile
investitorul defalcate pe zone si utilitati,

adapteaza (tipul de ventilare,
aport suplimentar de energie)
si regleaza sistemele tehnice
ale cladirii in functie de
gradul de ocupare al cladiri si
de utilarea acestora.

Experti tehnici atestati

pentru
instalatii

specialitati de

Realizarea inspectiilor, din
punctul de vedere al
eficientei energetice, ale

sistemelor de incalzire, de
climatizare si de ventilare si
intocmirea rapoartelor de
inspectie pentru acestea




5. Interventii integrate din fonduri publice la cladiri rezidentiale
multifamiliale (capitol informativ)

(3) Acest capitol cuprinde informatii pentru proprietarii sau asociatiile de
proprietari care doresc sa initieze o interventie integrata asupra cladirilor
rezidentiale multifamiliale.

5.1 Definire scop interventie

(1) Factorii care determina proprietarii sau asociatiile de proprietari din

cladirile rezidentiale multifamiliale sa decida realizarea de lucrari de

interventie asupra cladirii si care conduc la optiunea de abordare integrata
sunt:

- necesitatea punerii in siguranta a cladirii din punct de vedere seismic
ca urmare a rezultatelor evaluarii vizuale rapide, a expertizarii tehnice
sau a prezentei degradarilor structurale care arata un nivel ridicat de
risc seismic;

- nevoia renovarii energetice pentru reducerea costurilor cu energia in
imobil;

- necesitatea renovarii elementelor degradate ale anvelopei cladirii
(fatade, atice, pereti ingropati, plansee de la ultimul nivel, plansee de
peste subsol sau placa de baza subsolului, sarpante, ferestre si usi)
pentru asigurarea etanseitatii acesteia, protectia  tuturor
componentelor cladirii si pentru asigurarea sigurantei persoanelor din
imobil sau din imediata vecinatate;

- nevoia de a imbunatatii siguranta in exploatare si accesul in cladire, in
special pentru persoanele cu dificultati locomotorii;

- necesitatea asigurarii calitatii locuirii, inclusiv in ceea ce priveste
igiena si sanatatea;

- necesitatea cresterii securitatii la incendiu in cladire;

- necesitatea imbunatatii protectiei acustice in cladire, mai ales in
zonele expuse unui zgomot exterior puternic;

- necesitatea cresterii sustenabilitatii cladirii pentru protectia mediului
inconjurator;

- necesitatea pastrarii/cresterii valorii imobilelor.

(2) Existenta necesitatii se constata de catre specialisti, experti tehnici

atestati pentru cerintele fundamentale de calitate sau auditori energetici

pentru cladiri din perspectiva eficientei energetice, in mod independent,
pe baza prevederilor legale si ale reglementarilor tehnice in vigoare, in
raport cu asteptarile utilizatorilor. in acest sens, este necesara
contractarea serviciilor de expertiza tehnica si a celor de audit energetic.



(3) Proprietarii sau asociatiile de proprietari pot decide asupra realizarea
lucrarilor de interventie integrate constatand existenta a doi sau mai multi
factori.

5.1.1 Derulare interventiei integrate
(1) Pasi de urmat dupa ce proprietarii sau asociatiile de proprietari din
cladirile rezidentiale multifamiliale au decis sa faca o interventie integrata
sunt:
a) asociatiile de proprietari sau investitorul contacteaza servicii de
proiectare si consultanta;
b) asociatiile de proprietari sau investitorul impreuna cu echipa de
proiectanti definesc Nota conceptuala si o foaie de parcurs pentru
implementarea interventiilor integrate;
c) proiectantul elaboreaza Tema de proiectare si solicita emiterea unui
certificat de urbanism;
d) se identifica sursele de finantare potentiale, precum: imprumuturi
bancare, axe de finantare din fonduri europene, programe nationale,
bugete ale autoritatilor publice locale, surse proprii;
e) n cazul investitiilor finantate partial sau total din fonduri publice
proiectantul intocmeste documentatia de avizare a lucrarilor de interventii
(DALI), propunand justificat scenariul optim recomandat care contine
solutia tehnica de interventie, principalii indicatori tehnico-economici,
certificatul de urbanism insotit de avizele conforme pentru asigurarea
utilitatilor, avize acorduri si studii specifice dupa caz, precum si strategia
de implementare, exploatare si intretinere a investitiei.
Nota: solutia tehnica de interventie propusa va asigura respectarea
principiul DNSH si conditiile privind utilizarea produselor de
constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile si va avea in
vedere utilizarea surselor regenerabile de energie
Aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei se va face de catre
autoritatea publica locala.
f) se elaboreaza documentatiile tehnico-economice: documentatia
tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructie (DTAC) si,
dupa caz, de desfiintare (DTAD) precum si documentatia tehnica de
organizare a executiei lucrarilor (DTOE) - aceste documentatii se supun
verificarii tehnice de catre de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati pe domenii sau subdomenii pentru constructii si specialitati pentru
instalatii, altii decat specialistii elaboratori ai proiectelor;



g) se elaboreaza documentatiile tehnico-economice necesare in vederea
obtinerii avizelor si acordurilor prevazute in Certificatul de Urbanism.

h) se depun documentatiile tehnico-economice la autoritatea publica
locala pentru obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare/organizare.

i) se elaboreaza proiectul tehnic (PTh) si detaliile de executie - acestea
se supun verificarii tehnice de catre de catre specialisti verificatori de
proiecte atestati;

j) se contacteaza servicii de dirigentie de santier din partea unui diriginte
de santier autorizat;

k) se contracteaza executarea lucrarilor de construire cu persoane
juridice autorizate;

) la finalizarea executiei lucrarilor de interventie prevazute in
autorizatia de construire este necesara organizarea receptiei la terminarea
lucrarilor, proces in care se certifica realizarea lucrarilor pe baza
examinarii lor nemijlocite, in conformitate cu autorizatia de construire, cu
prevederile proiectului tehnic de executie si cu documentele cuprinse in
cartea tehnica a constructiei.

m) receptia lucrarilor de constructie se realizeaza in doua etape: receptia
la terminarea lucrarilor si receptia finala, la expirarea perioadei de
garantie prevazuta in contractele incheiate intre parti care nu poate fi mai
mica decat cea prevazuta in Legea nr. 10/1995, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Perioada de garantie se prelungeste
cu perioada remedierii defectelor calitative constatate in aceasta perioada;
n) din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor fac parte:

un reprezentant desemnat de catre investitor, un altul desemnat de catre
autoritatea administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare si 1-3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii
supuse receptiei;

0) reprezentantii executantului si ai proiectantului participa in calitate
de invitati la receptia finala;

p) este necesara monitorizarea exploatarii cladirii pe perioada de
garantie, monitorizare finalizata cu intocmirea referatului proprietarului/
administratorului/  utilizatorului privind urmarirea comportarii in
exploatare a constructiei, document pus la dispozitia comisiei de receptie
finala;

q) urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si a interventiilor
in timp include verificarea starii tehnice a constructiilor si mentinerea
aptitudinii de exploatare pe toata durata de existenta a acestora.

Urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-utilizarea



constructiilor se aplica tuturor categoriilor de constructii si sunt obligatorii
pentru toate persoanele fizice si juridice implicate: investitori, proiectanti,
executanti, proprietari, administratori, utilizatori. Urmarirea comportarii
in exploatare a constructiilor se face in vederea depistarii din timp a unor
degradari care pot conduce la diminuarea aptitudinii de exploatare a
constructiilor. Interventiile in timp asupra constructiilor se fac pentru
mentinerea sau imbunatatirea aptitudinii de exploatare;

r) principalele obligatii si raspunderi ale proprietarilor, asa cum sunt
definite in legislatia in vigoare, sunt: urmarirea comportarii in timp a
constructiilor in conformitate cu prevederile din cartea tehnica si cele din
reglementarile tehnice in vigoare; contractarea expertizarii tehnice a
constructiilor; contractarea proiectului de urmarire speciala (daca este
cazul); solicitarea efectuarii unor inspectii extinse sau expertize tehnice la
constructii in cazul aparitiei unor deteriorari ce se considera ca pot afecta
durabilitatea, rezistenta si stabilitatea constructiei sau dupa evenimente
exceptionale, precum incendii, cutremure, explozii, inundatii, alunecari
de teren si altele; stipularea in contractul de inchiriere sau de instrainare,
dupa caz, a indatoririlor ce decurg cu privire la urmarirea comportarii in
exploatare a acestora; efectuarea lucrarilor de intretinere pentru a preveni
aparitia unor deteriorari importante; asigurarea formelor legale pentru
executarea lucrarilor si verificarea calitatii lucrarilor efectuate pe parcurs
si la receptia acestora, direct si prin diriginti de santier; pastrarea cartii
tehnice a constructiei si tinerea la zi jurnalul evenimentelor; nominalizarea
persoanelor care efectueaza urmarirea curenta sau speciala; asigurarea
efectuarii lucrarilor din etapa de post-utilizare a constructiilor, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.



Schema generala a interventiei integrate pentru cladiri rezidentiale
multifamiliale



6. Interventie integrate asupra cladirilor in proprietatea,
utilizarea sau in administrarea autoritatilor publice (capitol
informativ)

6.1 Definire scop interventie

(1) Factorii declansatori care pot determina autoritatea publica locala sau
centrala sa faca o interventie integrata asupra unei cladiri sunt detaliati la
paragraful 4.1, (13) si (14).

6.1.1 Derulare interventie integrata

(1) Pasi de urmat dupa ce autoritatea publica locala sau centrala a
identificat necesitatea unor lucrari de interventie asupra cladirii:

a) autoritatea publica locala/centrala analizeaza necesitatea si
oportunitatea unor lucrari de interventii integrate, in functie de factorii
declansatori;

b) autoritatea publica locala/centrala elaboreaza Nota Conceptuala, care
contine si o foaie de parcurs pentru implementarea interventiilor asupra
cladirii;

c) proiectantul/consultantul elaboreaza Tema de Proiectare impreuna cu
Autoritatea publica locala/central3;

d) proiectantul/consultantul intocmeste documentatia de avizare a
lucrarilor de interventii (DALI), ce contine analizele de specialitate in
raport cu specificul interventiei, respectiv auditul energetic si expertizele
tehnice pe cerintele fundamentale relevante.

(2) Solutia tehnica de interventie propusa va asigura respectarea
principiilor DNSH (Do no Significant Harm) si conditiile privind utilizarea
produselor de constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile si se va
avea in vedere utilizarea surselor regenerabile de energie. Se va analiza
oportunitatea utilizarii BIM in faza de proiectare si executie, in functie de
tipul de interventie, de anvergura acesteia si de implicatiile financiare ale
utilizarii BIM.

(3) Pentru proiectarea, executia si receptia lucrarilor se efectueaza
urmatoarele activitati:

a) autoritatea publica locala/centrala aproba indicatorii tehnico-
economici ai investitiei;

b) se identifica sursele de finantare potentiale, precum imprumuturi
bancare, axe de finantare din fonduri europene, din programe nationale,
bugete ale autoritatilor publice locale, venituri proprii;



c) se elaboreaza urmatoarele documentatii tehnico-economice:
documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructie (DTAC)/desfiintare (DTAD) precum si documentatia tehnica de
organizare a executiei lucrarilor (DTOE);
d) se verifica de catre specialisti verificatori de proiecte atestati pe
domenii/subdomenii pentru constructii si specialitati pentru instalatii, altii
decat specialistii elaboratori ai proiectelor, in conformitate cu legislatia in
vigoare, documentatiile tehnice intocmite in etapa anterioara;
e) se elaboreaza documentatiile tehnico-economice necesare in vederea
obtinerii avizelor si acordurilor prevazute in Certificatul de Urbanism;
f) se elaboreaza proiectul tehnic de executie (PTh) care contine detaliile
de executie, dupa obtinerea avizele/acordurile solicitate prin Certificatul
de Urbanism si a autorizatia de construire/desfiintare/organizare a
executiei lucrarilor, dupa caz, necesara obiectivului de investitii;
Nota: Proiectul tehnic de executie cuprinde totalitatea
documentelor furnizate de catre arhitecti, ingineri de rezistenta si
ingineri de instalatii, care detaliaza solutiile tehnice si economice
de realizare a obiectivului de investitii;
g) se verifica de catre specialisti verificatori de proiecte atestati pe
domenii/subdomenii pentru constructii si specialitati pentru instalatii, altii
decat specialistii elaboratori ai proiectelor proiectul tehnic de executie
intocmit in etapa anterioara;
h) se contracteaza de catre beneficiar executarea lucrarilor de
interventie;
Not&: Tn scopul realizarii lucrarilor de interventie, este necesara
contractarea executarii lucrarilor cu persoane juridice autorizate,
cu respectarea obligatiilor ce decurg din Legea nr. 10/1995,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si din
reglementarile tehnice in vigoare la data executarii lucrarilor de
interventie;
i) se contracteaza serviciile unui diriginte de santier autorizat pentru
verificarea calitatii lucrarilor executate;
j) se realizeaza receptia lucrarilor de constructie in doua etape: receptia
la terminarea lucrarilor si receptia finala, la expirarea perioadei de
garantie prevazuta in contractele incheiate intre parti care nu poate fi mai
mica decat cea prevazuta in Legea nr. 10/1995, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Nota: Perioada de garantie se prelungeste cu perioada remedierii
defectelor calitative constatate in aceasta perioada;



Nota: Din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor
fac parte: un reprezentant desemnat de catre investitor, un altul
desemnat de catre autoritatea administratiei publice competente
care a emis autorizatia de construire/desfiintare si 1-3 specialisti
in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei;
Nota: Reprezentantii executantului si ai proiectantului participa in
calitate de invitati la receptia finala;
k) se realizeaza monitorizarea exploatarii cladirii monitorizarea
exploatarii cladirii pe perioada de garantie, care se finalizeaza prin
intocmirea  referatului  proprietarului/administratorului/utilizatorului
privind urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, document pus
la dispozitia comisiei de receptie finala;
Nota: Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si a
interventiilor in timp include verificarea starii tehnice a
constructiilor si mentinerea aptitudinii de exploatare pe toata
durata de existenta a acestora. Urmarirea comportarii in
exploatare, interventiile in timp si post-utilizarea constructiilor se
aplica tuturor categoriilor de constructii si sunt obligatorii pentru
toate persoanele fizice si juridice implicate: investitori,
proiectanti, executanti, proprietari, administratori, utilizatori.
Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face in
vederea depistarii din timp a unor degradari care pot conduce la
diminuarea aptitudinii de exploatare a constructiilor. Interventiile
in timp asupra constructiilor se fac pentru mentinerea sau
imbunatatirea aptitudinii de exploatare;
(4) Principalele obligatii si raspunderi ale proprietarilor, asa cum sunt
definite in legislatia in vigoare, sunt: urmarirea comportarii in timp a
constructiilor in conformitate cu prevederile din cartea tehnica si cele din
reglementarile tehnice in vigoare; contractarea expertizarii tehnice a
constructiilor; contractarea proiectului de urmarire speciala (daca este
cazul); solicitarea efectuarii unor inspectii extinse sau expertize tehnice la
constructii in cazul aparitiei unor deteriorari ce se considera ca pot afecta
durabilitatea, rezistenta si stabilitatea constructiei sau dupa evenimente
exceptionale, precum incendii, cutremure, explozii, inundatii, alunecari
de teren si altele; stipularea in contractul de inchiriere sau de instrainare,
dupa caz, a indatoririlor ce decurg cu privire la urmarirea comportarii in
exploatare a acestora; efectuarea lucrarilor de intretinere pentru a preveni
aparitia unor deteriorari importante; asigurarea formelor legale pentru
executarea lucrarilor si verificarea calitatii lucrarilor efectuate pe parcurs
si la receptia acestora, direct si prin diriginti de santier; pastrarea cartii



tehnice a constructiei si tinerea la zi jurnalul evenimentelor; nominalizarea
persoanelor care efectueaza urmarirea curenta sau speciala; asigurarea
efectuarii lucrarilor din etapa de post-utilizare a constructiilor, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Schema generala a interventiilor integrate la cladiri publice



